Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

01.04.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AS HOUSE TDP Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie wpisana do
Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000890719
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:

00-549 Warszawa, ul. Pigkna 24/26A
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych:

05-120 Legionowo, ul. Reymonta 15/12

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
7011026225 388487814
Numer telefonu +48733501010
+48 733 50 20 20

Adres poczty elektronicznej

biuro@ashouse.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.ashouse.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Apartamenty Rycerska
ul. Rycerska 8C, 8D, 8E, 8F,
05-120 Legionowo




Data rozpoczecia

05 stycznia 2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

26 stycznia 2023 (data wydania zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu

wobec zawiadomienia o zakonczeniu budowy)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

myWave Jagielloriska
ul. Jagielloriska 78, 78A, 78B, 78C
05-120 Legionowo

Data rozpoczecia

16 lipca 2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

15 listopada 2023 (data wydania zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu

wobec zawiadomienia o zakonczeniu budowy)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

myWave2 Kosciuszki
ul. Tadeusza Kosciuszki 148, 148A, 148B, 148C, 148D, 148E, 148F
05-120 Legionowo

Data rozpoczecia

31 stycznia 2024

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

12 lutego 2025 (data wydania zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec

zawiadomienia o zakornczeniu budowy)

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego na

kwote powyzej 100.000 zt

. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*?)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?!

Pomiechdéwek, ul. Ogrodnicza
Dziatka ewidencyjna nr 1365/3 obreb 0001 o powierzchni 0,3270 ha

Nr ksiegi wieczystej

WA1N/00086088/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszla w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Inwestycja zlokalizowana jest w otoczeniu 1-2 kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz 3 kondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. W najblizszym

otoczeniu znajduje sie rowniez linia kolejowa ze stacja kolejowga PKP Pomiechdwek,

ogodlnodostepny parking Park&Ride, droga krajowa DK62, obiekt elektroenergetyczny,

targowisko gminne - szkic zagospodarowania terenéw sasiednich stanowi Zatacznik nr 3 do

niniejszego prospektu.

Potozenie terenu inwestycji w centrum miejscowosci zapewnia bliskie sgsiedztwo ustug

publicznych, handlowych i rekreacyjnych. W okolicy znajduja sie:

*  Zespot Szkét Ponadpodstawowych im. gen. Wiadystawa Sikorskiego,

. Szkota Podstawowa w Pomiechéwku im. gen. Wiktora Thomme’e,

. Publiczne Przedszkole ,,Pod Debami”,

*  Urzad Gminy Pomiechéwek i inne obiekty administracji publicznej,

. Gminna oczyszczalnia Sciekow,

*  Park Dolina Wkry, Teznia solankowa Pomiechdwek, Park linowy oraz atrakcja
turystyczna ,,Spacer w koronach drzew”, Gminna plaza nad rzeka Wkra,

. Kino oraz hala widowiskowo-sportowa,

. Boisko sportowe,

*  Publiczny plac zabaw.

Najwiekszym atutem lokalizacji jest jej dogodne potozenie komunikacyjne, w tym bezposredni

dostep do transportu publicznego oraz szybki dojazd do gtownych osrodkéw miejskich regionu

— Warszawy, Legionowa i Nowego Dworu Mazowieckiego.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

PLAN OGOLNY - Uchwata nr LVIII/434/2024 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie

Miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy

Pomiechowek
https://pomiechowek.bip.net.pl/

Miejscowy plan odbudowy
STUDIUM - Uchwata nr XLII/330/2022 Rady Gminy

Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany

Inne4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek
https://edziennik.mazowieckie.pl/

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - Uchwata nr VI/55/2024 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek
w zakresie jednostek A, B, C i D dla wsi Pomiechéwek

https://pomiechowek.bip.net.pl/

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XXXV1/316/2018 z dnia 2018-06-28 w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czesci

Pomiechowek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo

1.IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej
1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zagospodarowania

wsi

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1.IE - max. 0,5
1.MN - max 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1.IE - max 70%
1.MN-25%

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna wysoko$é
zabudowy

1.IE - 1 kondygnacja nadziemna - 8 m
1.MN - dla budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje
nadziemne - 9 m; dla budynkéw gospodarczych i

garazowych - 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.IE - 10 % powierzchni dziatki budowlanej
1.MN - 60 % powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

* 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

. 1 miejsce postojowe na jeden obiekt zabudowy
letniskowej

. 3 miejsca postojowe na 100m2 uzytkowej powierzchni
biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy

. 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w
punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal gastronomiczny

* 25 miejsc postojowych na 100 téiek + minimum 5
miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w
ustugach turystyki

* 5 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej obiektow magazynowych i sktadowych

. 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposdb uzytkowania obiektow

terenu

Zgodnie z decyzjg nr 20/2024 Wéjta Gminy| Zgodnie z decyzja nr 20/2024 Wéjta Gminy
Pomiechowek z dnia 14 marca 2024r. o| Pomiechdwek z dnia 14 marca 2024r. o

warunkach zabudowy - teren zabudowy| warunkach zabudowy - budynek mieszkalny

mieszkaniowej wielorodzinnej

budowlanych oraz zagospodarowania terenu

wielorodzinny wraz z parkingiem naziemnym i

niezbedng infrastruktura techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 55m

z tolerancja 20%

forma architektoniczna

Nie okreslono

usytuowanie linii zabudowy

20 m od granicy z dziatkg ew. 1304/2

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie okreslono

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.)

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. w

sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- Dz. Urz. Woj. Maz. nr 42 z 2007r., poz. 870)




wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie okreslono

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze
zainwestowania obiektéw lub terenéw objetych ochrona
zabytkdw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z

2022r., poz 840 ze zm.)

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Posredni dostep do drogi publicznej gminnej, ul.
Ogrodniczej, poprzez stuzebnos¢

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Energia elektryczna - projektowane przytacze do sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez

zarzadce tej sieci;

Zaopatrzenie w wode - projektowane przytacze do sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
tej sieci;

Kanalizacja sanitarna - projektowane przytacze do sieci
kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
tej sieci;

Zaopatrzenie w gaz - projektowane przyltacze do sieci
gazowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce tej
sieci;

Zaopatrzenie w ciepto - z kottowni wiasnej na paliwo
gazowe, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

Unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;
wéd opadowych - na

Odprowadzenie wiasny,

nieutwardzony teren inwestycji.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min 30%

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy - max
0,35

wysokos$¢ zabudowy

Liczba kondygnacji nadziemnych - max 4 kondygnacje oraz
nadbudéwka nad dachem (czes¢ techniczna)

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
attyki - do 13,50 m, dla dachu ptaskiego - 16 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXI1X/245/2013 z dnia 2013-08-13 w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechéwek dla fragmentu wsi Stanistawowo" -
brak informacji o planowanych inwestycjach w promieniu

1 km od przedsiewziecia deweloperskiego

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Uchwata Nr VII/90/2003 z dnia 2003-05-21 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechéwek dotyczacego dziatek nr ewid. 59/7 i
59/4 w BRODACH PARCELACH - brak informacji o
planowanych inwestycjach w promieniu 1 km od
przedsiewziecia deweloperskiego

Uchwata Nr XXXV1/316/2018 z dnia 2018-06-28 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Pomiechowek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo - brak
informacji o planowanych inwestycjach w promieniu 1 km

od przedsiewziecia deweloperskiego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu od dnia 1 stycznia 2015r.:

- brak decyzji o warunkach zabudowy w zakresie budowy
lub rozbudowy drég publicznych, linii kolejowych ani
korytarzy powietrznych.

- brak decyzji o warunkach zabudowy w zakresie realizacji
inwestycji komunalnych mogacych istotnie wptywaé na
warunki zycia mieszkanncéw, takich jak oczyszczalnie
sciekéw, spalarnie odpadow, sktadowiska czy cmentarze.
Wiegkszos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
dotyczy zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i
wielorodzinnej) oraz ustugowej a takze infrastruktury
towarzyszacej (zjazdy indywidualne, drogi wewnetrzne,
przydomowe oczyszczalnie itp.)

Do decyzji, ktore potencjalnie mogy oddziatywa¢ na
warunki zycia przysztych mieszkancéw nalezg:

- Decyzja nr 1/2015 z dnia 13 stycznia 2015r. — punkt skupu
surowcow wtérnych na dziatkach nr 1384 i 1385; mozliwe
okresowe oddziatywanie hatasu zwigzanego z ruchem
pojazddw i operacjami zatadunkowymi.

- Decyzje nr 14/2017 i 15/2017 z dnia 3 kwietnia 2017r.,
19/2019 i 73/2019 - stacja paliw z myjnig bezdotykowa na
dziatkach nr 208, 209/1 i 209/2; potencjalne Zrédto hatasu,
zwigkszonego natezenia ruchu oraz emisji zapachow
paliwa.

- Decyzja nr 30/2019 z dnia 14 czerwca 2019r. -
tymczasowy pawilon handlowo-gastronomiczny na dziatce
nr 396; mozliwy wptyw na jakos¢ powietrza i akustyke w
otoczeniu w zwigzku z dziatalnoscig gastronomiczna.

- Decyzja nr 11/2023 z dnia 6 lutego 2023r. — budynek
ustugowy przeznaczony do montazu wiezb dachowych na
dziatce nr 51 w Pomiechowie; mozliwe oddziatywanie
hatasu i pytu zwigzanego z produkcja.

- Decyzja nr 65/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024r. — budowa
dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z
parkingami nadziemnym i podziemnym na dziatkach nr
658, 657/1 i 657/2; potencjalny wzrost natezenia ruchu
pieszego i kotowego.

Wszystkie wymienione inwestycje wpisuja sie w
dotychczasowy charakter urbanistyczny okolicy.




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wydane decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach od
dnia 1 stycznia 2015r.:

- Decyzja nr 6/2016 Wéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 1
sierpnia 2016r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
,budowa terenu rekreacyjno - sportowego wraz z
niezbedng infrastrukturg w miejscowosci Pomiechowo,
gmina Pomiechéwek na dz. nr 47/9 w miejscowosci
Pomiechowo gmina Pomiechowek” znak
WOSiR.6220.9.2016

- Decyzja nr 10/2016 Wdéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 24
pazdziernika 2016r. w sprawie dla planowanej inwestycji
pn: ,budowa terenu rekreacyjno — sportowego wraz z
niezbedng infrastrukturag w miejscowosci Pomiechowo,
gmina Pomiechéwek” znak WOSiR.6220.13.2016

- Decyzja nr 2/2017 Wéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 27
stycznia 2017r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
»przebudowa placu na skrzyzowaniu ulicy Mazowieckiej i
Koscielnej na dziatce 63 i 163/2 w miejscowosci
Pomiechowo, gmina Pomiechéwek” znak
WOSiR.6220.10.3.2017

- Decyzja nr 4/2017 Wdéjta Gminy Pomiech6éwek z dnia 15
marca 2017r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
»przebudowa drogi gminnej w  miejscowosci
Pomiechowek, ul. Szkolna na dziatkach nr ew. 557, 569,
567, 566, 562, 561, 555 w obrebie Pomiechowek, gmina
Pomiechéwek” znak WOSiR.6220.6.6.2017

- Decyzja nr 5/2017 Wéjta Gminy Pomiech6éwek z dnia 15
marca 2017r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
»przebudowa drogi gminnej w  miejscowosci
Pomiechdwek, ul. Przytorowa w obrebie Pomiechowek,
gmina Pomiechéwek” znak WOSiR.6220.7.6.2017

- Decyzja nr 6/2017 Wdéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 16
marca 2017r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
»przebudowa drég gminnych, placéw i rozbudowa
budynku w centrum Pomiechéwka dla celéw powstania
Centrum Administracyjno — Ustugowego w Pomiechéwku
wraz z zagospodarowaniem terenu” znak
WOSiR.6220.8.7.2017

- Decyzja nr 7/2017 Wéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 16
marca 2017r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
»przebudowa drogi gminnej w  miejscowosci
Pomiechéwek, ul. Mostowa” znak WOSiR.6220.11.5.2017
- Decyzja nr 9/2017 Wéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 4
lipca 2017r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
,budowa kfadki pieszo — rowerowej wzdtuz mostu nad
rzeka Wkra” znak WOSiR.6220.9.8.2017

- Decyzja nr 30/2019 Wdéjta Gminy Pomiechéwek z dnia 20
wrzesnia 2019r. w sprawie dla planowanej inwestycji pn:
,budowa stacji paliw oraz budynku handlowo -
ustugowego, parkingu, wiaty — myjnia z infrastruktura
towarzyszacg na dz. Nr ew. 208, 209/1, 209/2 w obrebie
Pomiechowek, gmina Pomiechowek” znak
WOSiR.6220.11.2016




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata nr 163/55/25 Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 28 stycznia 2025r. w sprawie
konsultacji spotecznych obszaru ograniczonego
uzytkowania dla linii kolejowej E65 relacji Warszawa —
Gdynia w miejscowosciach Nowy Dwor Mazowiecki i
Pomiechéwek

Uchwata Nr 139/12 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa - Modlin w Nowym Dworze

Mazowieckim

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy - na dzierh sporzadzenia prospektu brak jest
obowigzujacego miejscowego planu odbudowy dla terenu
inwestycji ani jej bezposredniego sagsiedztwa

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nazwa typu dziatania: aPZRPOchrona lub zwiekszanie
retencji zlewniowej na gruntach lesnych zadrzewionych i
zakrzewionych.

Identyfikator planu: aPZRP_PL_2000
Identyfikator dziatania: W_SW_2836

Nazwa dziatania: Realizacja zalesien w zlewni Whkry
zgodnie z dokumentem: "Analiza mozliwosci zwiekszenia
retencji na terenach lesnych, rolniczych i zurbanizowanych
na obszarze Wkry w ramach utrzymania oraz zwiekszenia
istniejacej zdolnosci retencyjnej W RW Srodkowej Wisty"

W promieniu 1 km od terenu inwestycji znajdujg sie

obszary objete:

*  planami zarzadzania ryzykiem powodziowym

* ryzykiem zalania na skutek awarii budowli
przeciwpowodziowych

* obszar szczegdlnego zagroienia powodzig z rzeki
Wkra oraz rzeki Narew

*  obszary zagroienia powodziowego: raz na 10 lat
(10%), raz na 100 lat (1%), raz na 500 lat (0,2%)

Szczegotowe informacje w zaleznosci od wybranych
scenariuszy znajduja sie pod adresem:

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Decyzja Nr 525/2018 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 15 paidziernika 2018r. (znak sprawy:
AB.6740.604.2017) i Postanowienie z dnia 19 pazdziernika
2018r.;

Decyzja Nr 10/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 13 stycznia 2020r. (znak sprawy:
AB.6740.632.2019);

Decyzja Nr 124/2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 22 marca 2022r. (znak sprawy:
AB.6740.760.2021);




Decyzja Nr 472/2023 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 18 paidziernika 2023r. (znak sprawy:
AB.6740.337.2023);

Decyzja Nr 380/2023 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 24 sierpnia 2023r.
AB.6740.229.2023).

(znak sprawy:

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Przedmiotowa inwestycja zrealizowana jest na dziatce

potozonej w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
kolejowego oznaczonego jako dziatka ewid. nr 1304/2 obr.
Pomiechowek, gmina Pomiechéwek (stanowigca teren
14 Ministra

Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie

zamkniety na podstawie Decyzji nr
ustalania terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe,
jako terenéw zamknietych), do ktérej PKP S.A. legitymuje
sie prawem uzytkowania wieczystego. Wskazuje sie, iz
lokalizacja w sasiedztwie obszaru kolejowego wymaga
zachowania warunkéw ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1786 ze
zm.), w tym warunkow okreslonych w art. 53 ust. 2 i art. 54

ww. ustawy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano
zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu brak jest danych o
wydanych decyzjach o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpozarowych w promieniu 1 km
od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej ani nie odnotowano
nierozpoznanych wnioskéw w tym zakresie. Brak planéw
budowy obiektéw energetyki jadrowej w Pomiechéwku

wedtug Programu Polskiej Energetyki Jadrowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej ani nie odnotowano nierozpoznanych
whnioskéw w tym zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
ani nie odnotowano nierozpoznanych wnioskéw w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego  ani nie  odnotowano
nierozpoznanych wnioskow w tym zakresie. Decyzja
lokalizacyjna dla CPK, wydana 9 stycznia 2025r. przez
wojewode mazowieckiego, dotyczy obszaru w gminach
Wiskitki (ok. 60-65 km od

Pomiechdowka) i nie ma wptywu na teren inwestycji.

Baranéw, Teresin i

Istniejaca linia kolejowa nr 9 nie zostata objeta nowymi

decyzjami lokalizacyjnymi w ramach CPK.




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano decyzji

o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej w rozumieniu specustaw, ani
nie odnotowano nierozpoznanych wnioskéw w tym
Brak

dostepowych w tym rejonie.

zakresie. planéw strategicznych  inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym ani nie odnotowano nierozpoznanych
whnioskéow w tym zakresie, zgodnie z Ustawg z dnia 22
lutego 2019r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w sektorze naftowym.

Brak planéw budowy rurociggéw, magazynow paliw czy
terminali naftowych w tym rejonie.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe .
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest

* P Ak
ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest

* je*
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Nowodworskiego Nr 596/2024 z dnia 22.10.2024r., na podstawie ktérej

zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego

wielorodzinnego wraz z parkingiem naziemnym i niezbedna infrastrukturg techniczng na

terenie dziatki nr ewid. 1365/3 obreb 0001 w miejscowosci Pomiechéwek, gm. Pomiechéwek

(znak: AB.6740.299.2024)

Decyzja stata sie ostateczna w dniu 14.11.2024r.

Decyzja przeniesiona na Dewelopera Decyzjg Starosty Nowodworskiego Nr 97/2025 z dnia
19.02.2025r. (Znak: AB.6740.57.2025)

Data uprawomochienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych - 20 listopada 2024r.

Planowany termin zakoriczenia prac budowlanych - 31 marca 2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy

budynkami)

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska)
zostanie okreslona na podstawie pomiaru powykonawczego.

Pomiar powierzchni w stanie wykoriczonym dokonany zostanie przez uprawnionego geodete
zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836, z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego, zas
wynikowe wielkosci powierzchni beda zaokraglane do 0,01 m2.

Zamierzony sposdb i procentowy udziat | Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — | Srodki wtasne Spétki -60%
zrédet finansowania przedsiewziecia kredyt, $rodki wtasne, inne Woptaty Nabywcow -40%
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-po-
powierniczy * wierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej | 0,45 %
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy

Zgodnie zumowa o Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (OMRP) zawartg z Bankiem
Spotdzielczym w Legionowie W dniu .......cccceveeerrevnnnns , bank otworzyt i prowadzi rachunek
powierniczy w walucie PLN na rzecz dewelopera.

Rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia srodkéw wptacanych przez nabywcéw w zwigzku
z zawarciem umowy deweloperskiej lub jednej z uméw wskazanych w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 oraz ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Kazdy nabywca dokonuje wptat na indywidualny numer rachunku przypisany do jego umowy,
ktory zostat wygenerowany w ramach OMRP i na podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

Wyptaty srodkéw z rachunku powierniczego - Bank wyptaca srodki zgromadzone na
rachunku deweloperowi zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego:

* wyplata srodkéw nastepuje nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy
deweloperskiej, pod warunkiem zakonczenia danego etapu budowy i spetnienia
wymogow okreslonych w harmonogramie inwestycji.

*  wysokos¢ kazdej transzy odpowiada iloczynowi procentowego udziatu danego etapu w
harmonogramie oraz ceny przedmiotu nabycia.

*  wyplata srodkéw po zakonczeniu ostatniego etapu budowy nastepuje po przedtozeniu
bankowi:

—  wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu na nabywce,
—  potwierdzenia, ze nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen zaakceptowanych przez nabywce.

Szczegotowe zasady funkcjonowania Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
okreslajg Art. 6-19 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, oraz
Umowa o prowadzenie OMPR zwarta z Bankiem Spétdzielczym w Legionowie.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Legionowie
05-120 Legionowo, ul. Rynek 4

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - Stan "0"

Prace projektowe, geodezyjne, dokumentacja inwestycji, przygotowanie oraz
zagospodarowanie placu budowy, roboty ziemne, wykonanie taw fundamentowych

- koszt etapu 25%

- termin wykonania do 31 stycznia 2025r.

ETAP 2 - Stan surowy otwarty
Sciany konstrukcyjne czterech kondygnaciji, éciany miedzylokalowe, stropy zelbetowe, schody,
szyb windowy.

- koszt etapu 25%

- termin wykonania do 15 maja 2025r.

ETAP 3 - Stan surowy zamkniety
Pokrycie dachu, sciany dziatowe, montaz stolarki okiennej i drzwi wejsciowych.
- koszt etapu 15%

- termin wykonania do 15 czerwca 2025r.

ETAP 4 - Prace wykorniczeniowe i instalacyjne - 50%

Wykonanie wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji
gazu i wentylacyjnej, elektrycznej, teletechnicznej (bez osprzetu), wykonanie tynkow
wewnetrznych i posadzek, wykonanie elewacji zewnetrzne;j.

- koszt etapu 12,5%

- termin wykonania do 15 lipca 2025r.

ETAP 5 - Prace wykorniczeniowe i instalacyjne - 50%

Wykonanie wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji
gazu i wentylacyjnej, elektrycznej, teletechnicznej (bez osprzetu), wykonanie tynkéow
wewnetrznych i posadzek, wykonanie elewacji zewnetrzne;j.

- koszt etapu 12,5%
- termin wykonania do 30 listopada 2025r.

ETAP 6 - Montaz osprzetu, przytacza i zagospodarowanie terenu
Montaz drzwi wewnetrznych do lokali i komérek lokatorskich, montaz windy, montaz osprzetu,
wykonczenie czesci wspdlnych, przytagcza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne,
gazowe, zagospodarowanie terenéw zewnetrznych, uporzadkowanie terenu, odbiory i
pozwolenie na uzytkowanie.

- koszt etapu 10%

- termin wykonania do 31 marca 2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena jest ceng brutto i obejmuje nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) wedtug
obowiazujacej na dzien zawarcia umowy deweloperskiej stawki tego podatku. W przypadku
zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie, proporcjonalnie do wysokosci zmiany stawki
podatku VAT, z zastrzezeniem przystugujacego Nabywcy prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej.

W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe uprawniong,
powierzchnia lokalu lub pomieszczenia przynaleznego (komarki lokatorskiej) réznic sie bedzie
w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zmieniona
(zwiekszona lub pomniejszona) proporcjonalnie o wartos¢ bedaca iloczynem stawki za m2
lokalu lub pomieszczenia przynaleznego (komorki lokatorskiej) i nadwyzki albo niedoboru
metrazu, z zastrzezeniem przystugujacego Nabywcy prawa do odstgpienia od umowy

deweloperskiej.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umdw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami Art. 43 ust. 1 do 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz zgodnie z zapisami wskazanymi w §8 wzoru Umowy Deweloperskiej
stanowigcego integralny zatacznik niniejszego prospektu informacyjnego.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej (Umowa):

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, na ktérych wiaczenie do tresci Umowy
Nabywca wyrazit zgode;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej; przy czym w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych zUmowy, w terminie w niej
okreslonym; w tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin na przeniesienie na
Nabywce praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy; w przypadku wykonania prawa
odstgpienia okreslonego w niniejszym punkcie Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za czas op6znienia, o ktérym mowa w Umowie;

7) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku gdy
Deweloper nie poinformuje Nabywcy na pi$mie lub innym trwatym nosniku o zmianie banku
prowadzacego rachunek powierniczy i o zawarciu umowy rachunku powierniczego z innym
bankiem oraz nie przekaze Nabywcy oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji wydania przez Komisje Nadzoru Finansowego
decyzji o zawieszeniu dziatalnosci Banku prowadzacego Rachunki Powiernicze i ustanowieniu
zarzadu komisarycznego) oraz wystapienia do wtasciwego sadu z wnioskiem o ogtoszenie
upadtosci albo wystgpienia przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wtasciwego sadu z
whnioskiem o ogtoszenie upadtosci); w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej
(dotyczy to sytuacji wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przez Bank); w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;




11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r. - Prawo upadtosciowe;

12) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej
bedzie wieksza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa procent) i w zwigzku z tym
Deweloper zwiekszy Ceng, to Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyiszeniu Ceny, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 kwietnia 2026r.;

13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej
bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa procent), to Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zmniejszonej powierzchni przedmiotu tej
umowy, ale nie pézniej niz w terminie do dnia 30 kwietnia 2026r.;

14) w przypadku podwyiszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku VAT -
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyiszeniu Ceny, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 kwietnia 2026r.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okres$lonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyiszej;

2) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyisze;j.

INNE INFORMACIE*)

I. Informacja o:

1) ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktrej mowa w odnosniku 2.




a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowe;j;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczego w Legionowie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Legionowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Legionowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.




